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��.שינה'�חד��4ישנם�בדירה.�משותף�בבניין�דירה�הינו�הנבדק�הנכס� .1
�

��.שנים��35-כ)�לי�המידע�פי�על�(הינו�המבנה�גיל� .2
�

 .קירות�החוץ�של�המבנה�מחופים�בטיח�מותז� .3
�

��.שטוח�בטון�גג�למבנה� .4
�
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��������כלליתכלליתכלליתכללית����הסתייגותהסתייגותהסתייגותהסתייגות
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�:הסקר�מן�נפרד�בלתי�חלק�המהווים,�שלהלן�להסתייגויות�בכפוף�זה�בסקר�הממצאים�את�לקרוא�יש �
�

�יתכן.�הסיור�במהלך�בפני�שמוצגים�המסמכים�פי�ועל�בשטח�לקבוע�שניתן�ממצאים�סמך�על�הינו�בעיקרו�זה�סקר� .1
�נוספים�מסמכים�בפני�מציגים�והיו�במידה�לקבוע�אפשר�היה�שאותם�אחרים�או�נוספים�ממצאים�שישנם�בהחלט

�האינסטלציה�מערכות�תכנון,�חשמל�מערכות�תוכניות,�המבנה�של�הקונסטרוקציה�תוכניות�כגון,�אחרים�או/ו
�מופיעים�שהם�כפי�בתרשימים�או/ו�כתוב�טקסט�בצורת�שונים�ורישומים�המבנה�לבניית�ששימשו�עבודה�ותוכנית
��.בזאת�וכיוצא�ישראל�מקרקעי�מנהל,�טאבו,�עירייה�כגון�השונות�ברשויות

�
�החולף�הזמן�מפאת�וזאת�באיתורם�קושי�שקיים�או�כיום�בנמצא�אינן�המקוריות�הבניה�שתוכניות�להניח�סביר� .2

.�מחוזית�או�מקומית�ברשות�ההנדסה�שבמחלקת�הבניין�בתיק�לאתרם�ניתן�ויהיה�יתכן.�נבנה�שהמבנה�מאז
�אם�אלא,�כאלה�למסמכים�התייחסות�תהיה�לא�ולכן�הסקר�מזמין�ידי�על�בפני�הוצגו�לא,�כאמור�כאלה�מסמכים

��.כללית�התייחסות�ולא�העניין�לאותו�ספציפית�תהיה�ההתייחסות�כזה�במקרה.�מפורש�באופן�אחרת�נרשם
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��.אדמה�ברעידות�המבנה�ועמידות�סיבולת�בבדיקת��עוסק�אינו�זה�סקר� .3
�
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�הזמן�במשך�במבנה�שנעשו�שינויים�או�חריגות�שישנן�הנמנע�מן�לא).�בניה�חריגות�(הבניין�נבנה�פיהן�שעל�התוכניות

��.�בנייתו�במהלך�או
�

�במהלך�רק�יתבררו�כי�ואפשרי�הסקר�ביצוע�במהלך�וחיזוי�לאיתור�ניתנים�שלא,�סמויים�נזקים�או/ו�ליקויים�יתכנו� .5
��.אחרים�תפקודיים�וליקויים�אקוסטיים�מפגעים�כגון�במבנה�המגורים

�
�החמרה�תהיה�או/ו�במבנה�הביקור�במועד�קיימים�אינם�אשר�סדקים�או/ו�רטיבויות��יתגלו�בעתיד�כי�יתכנן� .6

��.�מראש�אותם�לחזות�אפשרות�אין�ואשר�הסקר�ביצוע�במועד�במבנה�קיימים�שכבר�בליקויים
�
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��������מבנהמבנהמבנהמבנה
�
�חלקיו�על��1525י"ת�ישראלי�בתקן�שנקבעו�הקריטריונים�פי�על�הינה�המבנה�של�התחזוקה�אופן�של�הבחינה�.1

��.הישראלי�התקני�מכון�ידי�על�שפורסמו�כפי�השונים
��
�,�נקבע,�מבוא�פרק��1חלק�זה�תקן�י"עפ �

�:ציטוט �
� �

��
��

�,��2.1.1בסעיף�כמפורט�הינה�הקרובה�הסביבה�לגבי�הדרישות �
��:ציטוט
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�
��:הבאים�במקומות,�נימיים�סדקים�אותרו�בדירה�.2

��
�.א �.צפוני�קיר�–�הורים�שינה�בחדר�

�.ב �.מזרחי�בקיר�למקרר�סמוך�ארונות�מיקום�מעל�במטבח�
���

��.לתקנם�יש�אך,�המבנה�קיום�על�מיידי�איום�זה�בשלב�מהווים�אינם�הפגמים
��

�צמנט�העדר�או/ו�הטיח�של�תקנית�אשפרה�העדר�של�תוצאה�לרוב,�הם�שונים�בכיוונים)�דקים�(נימים�סדקים
�.)שליכטה�(הטיח�של�הגימור�בשכבת

�

�סעיף��1חלק��1525י"ת�ישראלי�בתקן�כמפורט�וזאת,�הזמן�במהלך�תיקון�או/ו�תקופתית�ביקורת�ביצוע�אי��כן�כמו
2.1�,� �
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��:הבאים�הליקויים�אותרו�המבנה�של�החוץ�בקירות�.3
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��.מערבית�הדרום�בפינה�הסלון�חלון�בתחתית.�החיפוי�שכבת�של�קילופים�ישנם

��
��,��2.3סעיף��1חלק��1525י"ת�ישראלי�בתקן�מפורטות�החוץ�קירות�של�לתחזוקה�והדרישות�ההוראות
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��������וחיפויוחיפויוחיפויוחיפוי����ריצוףריצוףריצוףריצוף
�
�לבין"�רטוב"כ�המוגדר�אזור�בין�מעבר�שהינו�חדרים�פרוזדור�/�הורים�שינה�חדר�לבין�הרחצה�חדרי�בין�המעבר�.1

��,�4.1.1.3סעיף��3חלק��1555י"ת�ישראלי�תקן�י"עפ�כנדרש�מדורגת�בצורה�בוצע�לא,�"יבש�"המוגדר�אזור �
��:ציטוט

��
��מטה�כלפי�מים�מעבר�לאיטום�שכבה

�
��חדרי,�ציבוריים�מטבחים,�פתוחות�ומרפסות�אמבטיה�חדרי:�כגון�רטובים�באזורים
�סיהבס�גבי�על�האיטום�שכבת�תושם,�ציבוריות�ומלתחות�מקלחות,�ציבוריים�שירותים

�.�הריצוף�פני�של�המתוכנן�לגובה�עד�מעלה�כלפי�ותימשך,�המשלימה�השכבה�גבי�על�או
�בתקן�לנדרש�תתאים�מקורים�שאינם�בשטחים�איטום�מערכת�להתקנת�התשתית�הכנת

�בשטחים�ביטומניות�יריעות�עשויה�איטום�מערכת�התקנת.��1חלק��1752י"ת�הישראלי
�איטום�מערכת�התקנת.��2חלק��1752י"ת�הישראלי�התקן�לדרישות�תתאים�מקורים�שאינם

�.�והיצרן�המתכנן�להוראות�תתאים�אחרים�מחומרים
��באזורים�משטחים�עם�רטובים�לא�באזורים�מרוצפים�משטחים�המחברים�פתחים�לסיפי

�לשם,�אחר�או�מדורג�מעבר�יתוכנן,�רחצה�וחדרי�גגות,�מרפסות:�כגון,�רטובים
�.�רטוב�הלא�לאזור�הרטוב�מהאזור�מים�מעבר�מניעת
�רטובים�לא�באזורים�מרוצפים�משטחים�בין�למעברים�הנוגעים�ודוגמות�פרטים

�וחלק��1חלק��1752י"ת�הישראליים�בתקנים�ראו�ובגגות�במרפסות�מרוצפים�למשטחים
2.�

�
���,שבתקן��5.1.4.6סעיף�י"עפ�וכן

��:ציטוט
��

��רטובים�לאזורים�רטובים�לא�אזורים�בין�מודרגים�מעברים�הימצאות�בדיקת
�

�.�רטובים�לאזורים�רטובים�לא�אזורים�בין�מודרגים�מעברים�הימצאות�בודקים
�סעיף�לדרישות�יתאימו�רטובים�לאזורים�רטובים�לא�אזורים�בין�הפתחים�סיפי

4.1.1.3.� �
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��.יש�לקבע�פנל�פרקט�מתנתק�בתחתית�חלון�חדר�שינה�הורים .�1
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��.��חדירה�של�מי�גשםתיתכן.��סביב�חלונות�האלומיניום�בדירהיש�לחדש�אטימה .2
��

�,��4.1סעיף�1חלק�,�4068י�"י�התקן�ישראלי�ת"הליקוי�אסור�עפ �
�:ציטוט �

� �
�ההיקף�דרך�ולא�מותקן�חלון�דרך�לא,�הקיר�של�הפנימי�לעברו�מים�חדירת�תהיה�לא

�.�מותקן�מוצר�של�החיצוני

��
��,�בתקן��5.2סעיף�לפי�וכן

�:ציטוט �
� �

��האיטום�תכנון
�

�:�אטומים�יהיו�להלן�המצוינים�המשיקים
�

�.הבניין�לבין)�ישנו�אם�(הסמוי�המלבן�בין
�

�.הסמוי�המלבן�לבין�המוצר�בין
�

�.�הבניין�לבין�המוצר�בין�-�סמוי�מלבן�אין�אם
�

�ככל�להימנע�יש).ישנו�אם�(הסמוי�והמלבן�המוצר�היקף�בכל�רציף�יהיה�האיטום
,�שונים�במישורים�הנמצאים�משיקים�לאטום�יש�אם.�משולש�חתך�בעלי�ממשיקים�האפשר

�החיצוני�המישק�תכנון.�המישורים�בין�במעבר�האיטום�רציפות�על�במיוחד�להקפיד�יש
�יאפשר,�)סמוי�מלבן�אין�אם�(לבניין�המוצר�בין�או,�הסמוי�למלבן�המוצר�בין

�.האיטום�את�מחדש�לתחזק
�

�.�2בטבלה�המצוינים�לנתונים�בהתאם�יבחרו�האיטום�חומרי

��

�
��

,��1970–�ל"התש,�)ואגרותיו�תנאיו�להיתר�בקשה�(והבנייה�התכנון�בתקנות��5.32סעיף�י"עפ�גם�אסור�הליקוי
�:ציטוט �

� �
�ורטיבות�מים�חדירת�המונע�באופן�ויבנו�יתוכננו�בניין�של�החיצוניים�קירותיו

�.�מבחוץ�לתוכו

��
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��

חומרי�איטום��(153כ�"העומד�בדרישות�מפמ,�י�מריחת�חומרים�על�בסיס�סיליקון"יש�צורך�לבצע�תיקוני�אטימה�ע
�).�אלסטומרים�חד�רכיבים�לשימוש�בבניינים �

�
�ישראלי�תקן�י"עפ�אסור�הליקוי.�לעין�הבולטים)�שבורה�זכוכית�(חיצוניות�פגיעות�ישנן�ילדים�שינה�בחדר�בחלון .3

,��4.2סעיף,��1חלק��4068י"ת �
�ציטוט:

�
.�התקנתו�במקום�עליון�הפועלים�והדינמיים�הסטטיים�בעומסים�יעמוד�המותקן�המוצר

�פגיעות�של�סימנים�כל�בהם�יהיו�ולא,�ונקיים�שלמים�יהיו�המותקנים�המוצרים�כל
,�איכול:�כגון,�כימיות�פגיעות�של�או,�שברים,�סריטות,�קמטים�:�כגון,�מכניות
�המוצרים�מן�יוסרו�מגן�חומר�שרידי.�כתימה,�גימוש,�סיד�או�מלט�י"ע�שנגרם�חספוס

.�מתאימים�באמצעים �
�

��.הפגומים�החלקים�את�להחליף�יש
 

��.או�החלפה/יש�לבצע�תיקונים�נדרשים�ו.��כתוצאה�מכשל�בדוד�השמש.מים�חמים�בדירהאין�חיבור� .4
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�.מכאני�קיבוע.�כללי�רחצה�בחדר�ובשירותים�כביסה�בחדר�ניל�ברזי�לקבע�יש
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��.והגיל�הבנייה�שיטת�מבחינת�דומים�אחרים�למבנים�בהשוואה�גם�טוב�המבנה�של�מצבו�.1

�
�השונים�המבנה�רכיבי�לגבי�ידי�על�שניתן�הכללי�הציון�את�ניסיוני�על�ובהתבסס�דעתי�י"עפ�המדרגת�טבלה�להלן .2

��:והגיל�הסוג,�המיקום�מבחינת�דומים�למבנים�בהשוואה�וזאת
��
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��������*���מבנה

��������*���וניקוז�איטום�רטיבויות

���������*��ריצוף

�����������קל�בסיכוך�גגות

��������*���ודלתות�חלונות

�������*����ותברואה�אינסטלציה�מערכות

�����������גז�מערכות

��������*���חשמל�מערכות

�����������אויר�מיזוג�מערכות

�����������מסגרות

�����������חצר

�����������בטחון�חדר

���������*��בטיחות

���������*��ארונות
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